Obrowo, dnia 30.06.2015r.
RRG.6730.137.2015
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

- art. 4 ust 2 pkt 2, art.53, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pozn. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2013r., poz. 267 z pézn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Domu Pomocy Spotecznej “Dom Kombatanta”, zs. Dobrzejewice 62, 87-123 Dobrzejewice

reprezentowanego przez Marie Wolska, z dnia 20.03.2015r. 0 ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie

Srodowiskowego Domu Samopomocy na dziatce nr 524/10 w miejscowosci Osiek Nad Wista, gm. Obrowo.

Orzekam .

1. Ustali¢ warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na: budowie Srodowiskowego Domu Samopomocy na

dziaice nr 524/10 w miejscowosci Osiek Nad Wista, gm. Obrowo.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i programu inwestycji: budowa Srodowiskowego Domu Samopomocy,

3. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych dotyczgce:

3.1. Ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3.1.1. Inwestycje nalezy projektowad zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane (Dz. U. z 2013 poz. 1 409) oraz przepisami wykonawczymi do ustawy.

3.1.2 Projekt budowlany winien zawieraé pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych wymaganych

przepisami szczeg6inymi dla tego rodzaju przedsiewziecia.

3.1.3. Parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wynikajace z

przeprowadzonej analizy (zat. nr 2 do decyzji), w zakresie:

a) linii zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy — jak na zatgczniku graficznym nr 1 do decyzji,

b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki terenu: max. 0,4,

¢) budynek Srodowiskowego Domu Samopomocy:

- funkgji, formy zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa ustugowa, budynek Srodowiskowego Domu
Samopomocy, wolnostojacy, dwukondygnacyjny;

- szerokos$ci elewacji frontowych: max. 30,0m.

- wysokos$ci do okapu od projektowanego poziomu terenu: max. 6,0m,

- geometrii dachéw: dach ptaski lub dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 5°-45°,

- wysokosci gtéwnej kalenicy: max. 8.0m,

d) w przypadku wystgpienia kolizji z urzgdzeniami infrastruktury technicznej szczegobtowej inwestor dokona
przebudowy wtasnym kosztem. Po przebudowie nalezy zgtosié do Urzedu Gminy.

3.2. Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) inwestycja nie moze wywieraé negatywnego wptywu na $rodowisko,

b)  przedmiotowg inwestycje nalezy projektowa¢ i budowaé w sposéb okreslony w przepisach w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie wymagan dotyczacych:
bezpieczeristwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
o0szczednosci energii i odpowiednie; izolacyjnosci cieplnej przegrod (art. 5 Ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2013 poz. 1409),

3.3. Dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: dziatka nie jest objeta strefg ochrony

konserwatorskiej i archeologiczne;j;

- W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku Iub wykopaliska
archeologicznego osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne $g zobowigzane zabezpieczyé znaleziska,
wstrzyma¢ wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczyé i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3.4. Obstugi infrastruktury technicznej:

- Zzaopatrzenie w wode: z istniejgcego przytacza,

- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do zbiornika bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni $ciekéw,

- zasilanie w energig elektryczng: z istniejgcego przytacza,

- zasilanie w energie cieplng: we wlasnym zakresie,

- gospodarowanie odpadami: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

- obstuga komunikacyjna: dostep do drogi publicznej poprzez istniejgcy zjazd:;

3.5. Ochrony intereséw oséb trzecich: nalezy spetni¢ wymagania dotyczgce poszanowania interesu oséb trzecich, w

szczegolnosci ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw
tgcznosci: w trakcie robot budowlanych chronié istniejace uzbrojenie terenu albo uzyskaé zgode wiascicieli na
jego przebudowe,

¢) pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie,

e) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

- projektowane zamierzenie inwestycyjne nie moze naruszaé uzasadnionych intereséw wiascicieli dziatek
sasiednich i istniejgcego uzbrojenia,

- W przypadku kolizji z urzgdzeniami melioracyjnymi w obrebie planowanej inwestyciji, nalezy je przebudowa¢ w
uzgodnieniu ze Spotkg Wodng lub Urzedem Gminy.

3.6. Ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.



Linie rozgraniczajace teren inwestycji, oznaczone literami A-D - jak na zatgczniku graficznym nr 1 do decyzji.

5. Ocena spetnienia warunkéw niezbednych do uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art.

61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z

pozn. zm.):

5.1. Dziatki sgsiednie sg zabudowane zabudowg o podobnym charakterze, na podstawie analizy terenéw otaczajgcych i
istniejacej zabudowy okreslono wymagania dotyczace nowej zabudowy w zakresie parametréw, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

5.2. Teren wyposazony jest w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej dla przeprowadzenia wnioskowanej
inwestycji;

5.3. Dziatka nr 524/10 posiada dostep do drogi publicznej poprzez istniejacy zjazd;

5.4. Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze ze wzgledu na klase
gruntéw. Terem lesny(Ls) wytgczony z zabudowy.

5.5. Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepisow odrebnych i moze nastgpi¢ po uprzednim
wydaniu decyzji o warunkach zabudowy;

6. Informacje dodatkowe.

6.1. Zgodnie z trescig art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja o warunkach
zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnier osob trzecich.

6.2. Zgodnie z trescig art. 63, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskodawcy, ktory nie
uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
ustalajgcg warunki zabudowy.

UZASADNIENIE
Dziatka nr 524/10 w miejscowosci Osiek Nad Wistg, gm. Obrowo potozona jest na terenie, dla ktérego od dnia 1.01.2004 r. nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym stosownie do art. 4 ust. 2 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy okre$la si¢ w drodze decyzji

0 warunkach zabudowy. Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy, projekt przedmiotowe] decyzji zostat przygotowany przez mgr inz. arch.

Bogdana Fryndta projektanta bedacego czionkiem Kujawsko Pomorskiej Okregowej izby Architektow. W toku postepowania wykonano

analizg warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku analizy stwierdza sie:

- zabudowa w sgsiedztwie pozwolita na okreslenie warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

- teren posiada dostep do drogi publicznej — drogi publicznej gminnej poprzez projektowany zjazd,

- istniejgce uzbrojenie terenu Jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

- teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze ze wzgledu na gruntéw. Terem le$ny (Ls)
wyltgczony z zabudowy.

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

niniejszej ustawy w Przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Z powyzszego wynika, ze spetnione sg warunki wymagane dla wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa
wart. 61 ust. 1 pkt1 -5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z Powyzszym orzeczono jak w sentencji
decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu, ul. Targowa 13/15, ktére nalezy wniesé
za posrednictwem Wojta Gminy Obrowo w terminie 14 dni od daty doreczenia.
Odwotanie od decyzji o warunkach zabudowy powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslajace istote i zakres zgdania
bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to zgdanie.
Przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé wiasciwe rozstrzygnigcie w spawie wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji
rolnej.
W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy ztozy¢ wniosek w Starostwie Powiatowym w Toruniu do ktérego nalezy dotaczyé:
- 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami i uzgodnieniami oraz zaswiadczenie o wpisie projektanta na liste czlonkéw

wiasciwej izby samorzadu zawodowego,
- oSwiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na’cele budowlane.

Zatgczniki : B Lo
1) Zatacznik graficzny nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy; ... ..~
2) Zatacznik nr 2. - analiza funkciji oraz cech zabudowy i zé@aroWania terenu — cze$¢ opisowa i graficzna.
Otrzymuja : = '
1) Pani Maria Wolska, Dyrektor Domu Pomocy Spofecznej "Dom Kombatanta”,

zs. Dobrzejewice 62, 87-123 Dobrzejewice. /

2) Powiat Torufiski, ul. Towarowa 4-6, 87-100 Torun,
3) Paristwowe Gospodarstwo Legne Lasy Paristwowe - Nadlenictwo Dobrzejewice,
Zawaly 101, 87-123 Dobrzejewice

/a UG.

Ninigjszy projekt decyzji przygotowat urbanista mgr inz. arch. Bogdana Fryndta

wpisany na liste izby samorzadu zawodowego architektéw KPOIA 0046

pobrano optate skarbowg w wysokosci 107 zt (cze$6 | pkt 8 zatgcznika

do ustawy z dnia16 listopada 2006 . o optacie skarbowej (Dz.U. Nr 225, poz.1635 z p6zn.zm),
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1. Przedmiot analizy,
Dziatka nr 524/10 Przeznaczona pod zabudowe, potozona jest w zachodniej czesci gminy Obrowo, na gruntach
miejscowosci Osiek Nad Wistg. Na dziatce projektowana jest budowa Srodowiskowego Domu Samopomocy.

2, Stan faktyczny prawny,

Dziatka nr 524/10 potozona w Miejscowosci Osiek Nad Wistg jest zabudowana budynkiem Domuy Pomocy
Spo#ecznej.
Teren dziatki nr 524/10 poprzez istniejacy Wjazd posiada dostep do drogi publicznej gminnej.

3. Uwarunkowania Wynikajace z Przepiséw odrebnych
Teren nie jest objety obowiqzujqcym miejscowym planem Zagospodarowania Przestrzennego i aktualnie nje
Przystgpiono do jego Opracowania. Teren nje Wymaga zgody na Zmiane Przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze ze wzgledu na klase i powierzchnie gruntéw. Teren nie jest potozony w granicach obszargw
ograniczonego uzytkowania, anj tez W obszarze narazonym na osuwanie mas ziemnych. Ponadto teren nie jest
potozony w granicach obszarow podlegajgcych Szczegoinej ochronie z tytutu przepisow o ochronie:; zabytkow;
kopalin; gruntow rolnych i le$nych; zasobsw wodnych oraz ochrony [udz;j i Mienia przed pPowodzig; a takze terenéw
Zamknietych j stref ochronnych.

4.  Analiza cech zabudowy j Zagospodarowania tereny
4.1, Analizg objeto obszar Wyznaczony na podstawie §3 Rozporzgdzenia Ministra lnfrastruktury Z dnia

Whioskowane Parametry tj. szerokogé elewacji frontowej, wysokos§é gornej krawedzie elewacji frontowej oraz
wysokosé gtownej kalenicy mieszczg Si¢ W parametrach wynikajgcych z analizy sgsiedniej zabudowy oraz
architektonicznie urbanistycznie Wpisujg sie w krajobraz istniejgcej Zabudowy;

Dla wnioskowanej inwestycji Powyzszy warunek nalezy uznaé za Spetniony,

4.2. W odniesieniy do Art. 61 ust.1 Pkt 2:

wnioskowany teren lokalizacii inwestycji, posiada dostep do drogi publicznej istniejgcym Zjazdem.

Dla wnioskowanej inwestycji POWyzszy warunek nalezy uznaé za spetniony.

4.3. W odniesieniy do Art. 61 uyst. 1 Pkt 3:

istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dig Zamierzenia budowlanego.

- Zaopatrzenie w wode: z istniejacego przytacza,,

- odprowadzenie Sciekéw: do Zbiornika bezodp#ywowego lub Przydomowej oczyszczalni Sciekow,

- odprowadzenie Sciekéw deszczowych: 7 utwardzonych Powierzchni spadkami po terenie,

- USuwanie statych odpadéw komunalnych: Zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami,

- 8poséb unieszkodliwiania odpadéw: zgodnie 2 obowiazujacymi przepisami,

- €énergia cieplna: C.0. — kottownia wlasna,

- €nergia elektryczna: z istniejqcego przytacza,.

Dla wnioskowanej inwestycji Powyzszy warunek nalezy uzna¢ za Spetniony.

4.4. W odniesieniy do Art. 61 ust 1 Pkt 4:

Teren nie wymaga zgody na Zmiane Przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze ze wzgledu na klase
gruntéw. Terem lesny(Ls) wytgczony z zabudowy.

Dia wnioskowanej inwestycji POWyzszy warunek nalezy uznaé za Spetniony,

arca 2003r. o planowaniy j Zagospod
jest wydanije decyzji o warunkach zabudowy dia wnioskowanej inwestyc

arowaniu Przestrzennym Zasadnym
ji.

Zalgczniki:
Zalgcznik graficzny do analizy w skalj 1 :1000.
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