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1.2 LISTA RYSUNKÓW 

LISTA RYSUNKÓW  

Nr rys. Tytuł rysunku Skala Rewizja Opracowanie Data 

P-01 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU  1:500 - Paulina Jordanowska-Hiller 13.12.2019 

 

2 INFORMACJE OGÓLNE 

2.1 ADRES INWESTYCJI 

Adres inwestycji: Dobrzejewice 62, 87-123 Dobrzejewice 

              dz. nr 194/7, obręb 0002 Dobrzejewice, powiat toruński, woj. kujawsko-pomorskie 

Adres Inwestora: Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna w Chełmży 

             ul. Św. Jana 18, 87-140 Chełmża 

2.2 PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu działki nr 194/7, w związku z 

projektowanym budynkiem poradni psychologiczno-pedagogicznej w Dobrzejewicach. 

2.3 ZAKRES OPRACOWANIA 

Opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu wokół projektowanego budynku poradni 

psychologiczno-pedagogicznej w Dobrzejewicach. 

2.4 MATERIAŁY WYKORZYSTANE W OPRACOWANIU 

• Uzgodnienia z inwestorem 

• Koncepcja architektoniczna 

• Mapa sytuacyjno-wysokościowa w skali 1:500 

• Dokumentacja geotechniczna określająca warunki gruntowo-wodne w podłożu projektowanego obiektu 

• Wizja lokalna 

• Uzgodnienia branżowe 

• Literatura, normy branżowe oraz obowiązujące przepisy państwowe 

2.5 WARUNKI GEOTECHNICZNE 

Warunki geotechniczne oraz kategorię geotechniczną obiektu określono w części konstrukcyjnej 

opracowania. 

2.6 BILANS PROJEKTOWANEGO TERENU 

BILANS POWIERZCHNI TERENU W GRANICZACH OPRACOWANIA POW[m^2] % 

POWIERZCHNIA DZIAŁKI 194/7 2023,0  100% 

POWIERZCHNIA ISTNIEJĄCEJ ZABUDOWY 403,5 19,95% 

POWIERZCHNIA ZABUDOWY PROJEKTOWANEGO BUDYNKU 236,7 11,70% 

POWIERZCHNIA UTWARDZONA ISTNIEJĄCA DO POZOSTAWIENIA 750,2 37,08% 

POW. UTWARDZONA NOWOPROJEKTOWANA - STANOWISKA POST. 116,5 5,76% 

POWIERZCHNIA UTWARDZONA NOWOPROJEKTOWANA - CHODNIKI 27,3 1,35% 

POWIERZCHNIA OPASEK ŻWIROWYCH 38,9 1,92% 

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA (ZIELENI) 449,9 22,24% 

 

2.7 ZGODNOŚĆ INWESTYCJI Z DECYZJĄ O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 

Planowana inwestycja jest zgodna z decyzją o lokalizacji celu publicznego z dnia 15 listopada 2019 roku,  

wydaną przez Wójta Gminy Obrowo. 
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3 OKREŚLENIE OBSZARU ODDZIAŁYWANIA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU 

Inwestycja polega na Budowie budynku poradni psychologiczno-pedagogicznej w Dobrzejewicach, dz. 

nr 194/7, obręb 0002 Dobrzejewice, gm Obrowo, powiat Toruński 

 Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 1 lit. c) oraz art. 3 pkt 20), w związku z art. 28 ust. 2 ustawy  

z 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z późn. zm.) oświadczam, że obszar oddziaływania 

obiektu obejmuje: 

 

• Przedmiotową działkę dz. nr 194/7, obręb 0002 Dobrzejewice, 041507_2, Obrowo, na której 

projektuje się przedmiotową inwestycję; 

 

Projektowany budynek spełnia zapisy decyzji o lokalizacji celu publicznego z dnia 15 listopada 2019 roku,  

wydanej przez Wójta Gminy Obrowo. 

 

Wyznaczenia obszaru oddziaływania obiektu dokonano w oparciu o art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, który 

stanowi, że przez obszar oddziaływania obiektu należy rozumieć teren wyznaczony w otoczeniu obiektu 

budowlanego na podstawie przepisów odrębnych, wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia w 

zagospodarowaniu tego terenu. Do przepisów odrębnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa budowanego należy 

zaliczyć przepisy rozporządzeń wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane, ale także przepisy 

dotyczące m. innymi ochrony przeciwpożarowej, prawa wodnego, ochrony środowiska, zagospodarowania 

przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, które w myśl art. 87 ust. 2 Konstytucji RP są źródłem 

powszechnie obowiązującego prawa na obszarze działania organów, które je ustanowiły.  

 

Przepisy uwzględnione przy określaniu obszaru oddziaływania obiektu: 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. 75, poz. 690) z 

późniejszymi zmianami – w szczególności §12, §13, §19, §60, §271-273; §309; 

 

 

 

 

 

Podpis i pieczęć projektanta 

3.1 INFORMACJE O OCHRONIE TERENU ORAZ WPISIE DO REJESTRU ZABYTKÓW 

Działka 194/7 nie jest objęta strefą ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.  

3.2 WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ 

Lokalizacja planowanej inwestycji leży poza granicami terenu górniczego. Nie określa się wpływu 

eksploatacji górniczej na projektowane obiekty. 

4 ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

4.1 LOKALIZACJA 

Projektuje się lokalizację przedmiotowej inwestycji na działce nr 194/7, obręb 0002 w Dobrzejewicach. 

Szczegółową lokalizację przedmiotowego obiektu przedstawiono na aktualnej mapie sytuacyjno-wysokościowej w 

skali 1:500. Rys. PZT 

4.2 INFORMACJE O TERENIE 

Istniejący teren nie jest zróżnicowany. Projektuje się dostosowanie otaczającego terenu do istniejącej 

infrastruktury oraz nowoprojektowanego budynku. 

4.3 ELEMENTY TERENU PODLEGAJĄCE LIKWIDACJI ORAZ PRZEBUDOWIE 

Zakłada się przebudowę fragmentu istniejących nawierzchni utwardzonych oraz ich dostosowanie do 

nowych stanowisk postojowych oraz ciągów pieszych. 

4.4 ISTNIEJĄCY UKŁAD KOMUNIKACYJNY 

Główny wjazd prowadzący na działkę nr 194/7 prowadzi z drogi publicznej gminnej nr 101005C, istniejącym 

zjazdem. 
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4.5 ZIELEŃ ISTNIEJĄCA  

Na terenie objętym opracowaniem w bezpośrednim sąsiedztwie planowanej inwestycji występuje zieleń 

niska oraz wysoka.  

Sześć drzew przeznaczono do wycinki – na podstawie odrębnego opracowania. 

4.6 SIECI UZBROJENIA TERENU 

Na działkach objętych opracowaniem występuje uzbrojenie podziemne: wodociągi, kanały kanalizacji 

sanitarnej, kanały kanalizacji deszczowej, sieć ciepłownicza, przewody elektryczne. 

5 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

5.1 PRZYSTOSOWANIE DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH 

Dostęp dla potrzeb osób niepełnosprawnych projektuje się uzyskać poprzez usytuowania wejścia do budynku 

na poziomie terenu.  

W budynku zaprojektowano ogólnodostępny WC NPS. Nie przewiduje się występowania różnic w 

wysokości wewnętrznej komunikacji między poszczególnymi pomieszczeniami. 

5.2 MIEJSCE GROMADZENIA ODPADÓW STAŁYCH 

Odpady będą gromadzone w istniejących kontenerach na placu do gromadzenia odpadów stałych dla całego 

kompleksu DPS - na działce sąsiedniej.  

5.3 UKŁAD PRZESTRZENNY 

Budynek zlokalizowany jest na terenie nie objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 

i został zaprojektowany zgodnie z ustaleniami decyzji o lokalizacji celu publicznego z dnia 15 listopada 2019 roku,  

wydanej przez Wójta Gminy Obrowo. 

5.4 PROJEKTOWANY UKŁAD KOMUNIKACYJNY 

Dojazd. 

Istniejącym zjazdem. 

Parkowanie. 

Projektuje się 8 stanowisk postojowych, w tym 3 dla osób NPS.  

5.5 UKSZTAŁTOWANIE TERENU I NIWELACJA TERENU 

Przewiduje się ukształtowanie terenu z dostosowaniem projektowanych chodników do istniejących rzędnych 

jezdni oraz wejść do projektowanego budynku. 

5.6 OGRODZENIE TERENU 

Istniejące ogrodzenie terenu bez zmian do pozostawienia. 

5.7 OŚWIETLENIE 

Zakłada się oświetlenie ternu przy nowoprojektowanym budynku z lamp zlokalizowanych na słupach 

stojących w terenie. Szczegóły wg. Rysunku PZT oraz opracowania branżowego. 

5.8 DROGI 

Istniejące drogi jezdne na terenie objętym opracowaniem bez zmian. 

5.9 CHODNIKI 

Ciągi piesze zaprojektowano z kostki betonowej wibroprasowanej gr. 6cm, kolor szary o nieregularnym 

kształcie z wykorzystaniem formatów 20x40; 40x40; 60x40. 

5.10 MIEJSCA POSTOJOWE 

Projektuje się 8 stanowisk postojowych, w tym 3 dla osób niepełnosprawnych. Wszystkie stanowiska 

zaprojektowano z kostki betonowej wibroprasowanej gr. 8cm, kolor szary. Kładzionej na podsypce cementowo-

piaskowej gr. Min 5 cm,  podbudowie z chudego betonu gr. 15-20cm na piasku zagęszczonym o gr. 15cm. 

Projektowane miejsce postojowe dla osób niepełnosprawnych należy oznakować zgodnie z wymaganiami§ 

1 pkt 2 lit. d rozporządzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 3 lipca 2015 r. zmieniającego rozporządzenie w 

sprawie szczegółowych warunków technicznych dla znaków drogowych oraz urządzeń bezpieczeństwa ruchu 

drogowego (Dz. U. z 2015 r.poz. 1314, dalej: "rozporządzenie zmieniające"), pkt 5.2.4 rozporządzenia Ministra 

Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. nr 220, poz. 2181, z późn. zm.) uzyskał następujące brzmienie: 

Znak P-18 „stanowisko postojowe” (rys. 5.2.4.1) stosuje się w celu wyznaczenia miejsc postoju na części 

jezdni i chodnika oraz na wydzielonych parkingach bez ustalonych konstrukcyjnie stanowisk. Na obszarach, gdzie 
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wyznacza się miejsca postojowe, należy przewidzieć stanowiska przeznaczone dla pojazdów osób 

niepełnosprawnych. Stanowiska postojowe dla pojazdów osób niepełnosprawnych powinny mieć nawierzchnię 

barwy niebieskiej.  

Powierzchnia miejsca postojowego dla osób niepełnosprawnych powinna być oznaczona symbolem P-24. 

namalowanym na jego powierzchni odpowiednią farbą do powierzchni drogowych. 

5.11 ELEMENTY MAŁEJ ARCHITEKTURY 

 Projektuje się wykonanie ławki do siedzenia przy wejściu do projektowanego budynku. Ławka mocowana do 

ściany (wspornikowo) – siedzisko wykonane z desek z litego drewna (odpowiednio zabezpieczonych przed 

działaniem warunków atmosferycznych) lub desek włóknocementowych dopasowanych kolorystycznie do tych 

użytych na elewacji; konstrukcja stalowa, malowana proszkowo na kolor RAL 7016 

5.12 ZAGOSPODAROWANIE ZIELENI 

Tereny zieleni zostaną pokryte częściowo humusem zmagazynowanym z wykopów oraz humusem 

przywiezionym z zewnątrz. Przed przystąpieniem do sadzenia nowych nasadzeń należy zakończyć na terenie 

objętym opracowaniem wszystkie prace ziemne i budowlane. Grunt należy oczyścić i wyrównać. Powierzchnie pod 

projektowane trawniki należy przygotować poprzez przeoranie i wybranie starej darni, wyrównanie terenu. 

Następnie wysiać trawę z mieszanek dobrej jakości. 

5.13 ZABEZPIECZENIE DRZEW I KRZEWÓW PRZEZNACZONYCH DO ZACHOWANIA 

Istniejące rośliny na czas budowy, zaleca się zabezpieczyć jutą lub agrowłókniną.  Zabieg ten polega na 

owinięciu przede wszystkim pnia wspomnianymi materiałami, aby zabezpieczyć przed uszkodzeniami 

mechanicznymi. Dodatkowo można zastosować palisadę z desek. Wszelkie gałęzie, które narażone są na otarcia lub 

kontakt ze sprzętem budowlanym należy podwiązać i dodatkowo obwinąć wymienionymi materiałami. Należy 

unikać prac w okolicy bryły korzeniowej, w tym przede wszystkim jeżdżenia ciężkim sprzętem lub składowania 

pozostałości budowlanych (gruzu, worków, puszek po farbach etc.). Gdy pojawią się uszkodzenia mechaniczne 

należy zastosować środek antybakteryjny w celu ochrony przed wniknięciem drobnoustrojów do rany.   

6 UZBROJENIE TERENU  

6.1 ZAOPATRZENIE W WODĘ 

Zgodnie z projektem branży sanitarnej. 

6.2 ODPROWADZENIE ŚCIEKÓW, WÓD DESZCZOWYCH 

Zgodnie z projektem branży sanitarnej. 

6.3 SIEĆ ELEKTRYCZNA I TELETECHNICZNA 

Zgodnie z projektem branży elektrycznej i teletechnicznej. 

6.4 CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU 

Charakterystykę energetyczną budynku zawiera projekt branży sanitarnej. 

7 PRZEWIDYWANE ZAGROŻENIA DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA  

7.1 ROZWIĄZANIA CHRONIĄCE ŚRODOWISKO 

7.1.1 OKRES BUDOWY 

Oddziaływanie planowanej Inwestycji na środowisko dla fazy realizacji należy minimalizować poprzez 

prawidłowe zlokalizowanie zaplecza wykonawstwa i właściwą organizację robót. Wykonawca robót powinien 

dysponować nowoczesnymi maszynami i urządzeniami sprawnymi technicznie. Należy zwrócić szczególną uwagę 

na przestrzeganie obowiązujących przepisów i stosowanie wytycznych BHP. 

Emisje do powietrza atmosferycznego - w trakcie realizacji planowanej inwestycji oddziaływania 

środowiskowe związane będą głównie z pracą maszyn budowlanych, oraz transportem materiałów dostarczanych 

na plac budowlany. Oddziaływanie na powietrze atmosferyczne w okresie realizacji inwestycji nie będzie miało 

większego wpływu na teren poza granicami placu budowy i tras transportowych. Ponadto będzie to oddziaływanie 

o charakterze czasowym. Uciążliwość inwestycji w okresie budowy można zminimalizować poprzez stosowanie 

sprawnych, dobrze konserwowanych i posiadających atesty urządzeń oraz przestrzeganie zasad transportu 

materiałów sypkich. 

Emisja hałasu – w trakcie realizacji przedsięwzięcia będą pracowały maszyny i urządzenia technologiczne, 

używane w budownictwie maszyny robocze, ręczne narzędzia elektryczne oraz środki transportu dowożące 

materiały budowlane – samochody samowyładowcze. Wykonawca powinien zadbać, by maszyny budowlane były 

technicznie sprawne, (przez co hałas mechanizmów jest zminimalizowany) oraz nie powinien prowadzić robót w 

godzinach nocnych. Niekorzystne oddziaływania na środowisko, jakie mogą wystąpić na etapie realizacji 
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przedsięwzięcia związane są z możliwością zanieczyszczenia wód podziemnych w wyniku uszkodzenia pracującego 

sprzętu i wycieku do gruntu substancji ropopochodnych jedynie w wyniku zaistnienia sytuacji awaryjnej. W celu 

ograniczenia możliwości wystąpienia takiej sytuacji należy używać sprzętu sprawnego technicznie i przestrzegać 

instrukcji obsługi poszczególnych urządzeń. Do działań minimalizujących niekorzystne oddziaływanie na 

środowisko dla fazy budowy należy zaliczyć ponadto: 

• selektywną zbiórkę odpadów powstających w czasie realizacji Inwestycji, w sposób 

uniemożliwiający ich niekorzystne oddziaływanie na środowisko gruntowo – wodne (kontenery 

zabezpieczające przed powstawaniem odcieków), 

• maksymalne wykorzystanie odpadów w miejscu ich powstania, 

• odpady, które nie mogą być wykorzystane na terenie Inwestycji zostaną przekazane podmiotom 

zajmującym się ich przetwarzaniem i powtórnym wykorzystaniem przy produkcji nowych 

materiałów (recykling). 

7.1.2 EKSPLOATACJA 

Do podstawowych działań minimalizujących oddziaływania na środowisko należy prawidłowe prowadzenie 

gospodarki wodno – ściekowej, gospodarki odpadami oraz taki sposób użytkowania obiektów i urządzeń, który 

zminimalizuje emisję zanieczyszczeń powietrza oraz hałasu. Na etapie eksploatacji inwestycji wytwarzane będą 

odpady, których rodzaje i ilości wynikają z rodzaju prowadzonej działalności. W zakresie ograniczenia ilości 

powstających odpadów na terenie całego terenu inwestycji oraz minimalizacji ich negatywnego wpływu na 

środowisko należy: 

• powstające odpady gromadzić w sposób selektywny, umożliwiając tym samym lepszy stopień ich 

gospodarczego wykorzystania i odzysku, 

• odpady gromadzić w pojemnikach ustawionych na utwardzonym podłożu aby uniemożliwić ich 

kontakt z gruntem, a tym samym skażenie gleby, 

• stosować materiały eksploatacyjne i urządzenia wysokiej jakości, 

• dbać o użytkowane urządzenia i postępować zgodnie z instrukcjami obsługi, co wydłuży ich 

żywotność. 

W celu zmniejszenia zapotrzebowania na energię elektryczną planuje się optymalizację rozwiązań 

technologicznych, zastosowanie nowoczesnego sprzętu. 

Przy uwzględnieniu wymienionych wyżej elementów, oddziaływanie projektowanego przedsięwzięcia nie 

przekroczy standardów jakości środowiska poza granicami terenu inwestycji. 

7.2 RODZAJE I PRZEWIDYWANE ILOŚCI WPROWADZANYCH ZANIECZYSZCZEŃ 

7.2.1 ŚCIEKI BYTOWE I TECHNOLOGICZNE 

Eksploatacja analizowanego obiektu związana będzie z powstawaniem ścieków bytowych. Ścieki bytowe 

wytwarzane będą w punktach sanitarnych zaprojektowanego obiektu.  

Ścieki bytowe odprowadzane będą do istniejącej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej 

Na terenie inwestycji powstawać będą wody opadowe i roztopowe pochodzące z dachu projektowanego 

obiektu oraz z odwodnienia nawierzchni utwardzonych (stanowiska postojowe). 

Ścieki deszczowe odprowadzane będą do istniejącej gminnej sieci kanalizacji deszczowej. 

7.2.2 ODPADY 

Zgodnie z Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 27 września 2001r. ws. Katalogu odpadów, odpady 

wytwarzane w okresie realizacji planowanego przedsięwzięcia kwalifikują się do grupy 17-tej - odpady z budowy, 

remontów i demontażu obiektów budowlanych oraz infrastruktury drogowej. Na etapie organizacji zaplecza oraz 

placu budowy, przed przystąpieniem do prac budowlanych, wykonawca robót zawiera umowy na odbiór 

poszczególnych rodzajów odpadów z podmiotami posiadającymi odpowiednie zezwolenia wymagane ustawą o 

odpadach. Większość wytwarzanych odpadów wytwarzanych w okresie realizacji magazynowane będą 

selektywnie, w odpowiednich, dostosowanych do danego rodzaju odpadu - pojemnikach, workach (big-bagach) lub 

kontenerach, dostarczonych przez odbiorcę odpadu. Magazynowanie odpadów odbywać się będzie w wyznaczonym 

miejscu na terenie zaplecza budowy. Nawierzchnia w miejscach magazynowania odpadów będzie utwardzona, 

zabezpieczająca środowisko gruntowo-wodne przed ewentualnym zanieczyszczeniem. Masy ziemne będą 

spryzmowane w celu wykorzystania do prac wykończeniowych. Nagromadzone odpady przekazywane będą na 

podstawie kart przekazania odpadów, odbiorcom posiadającym odpowiednie zezwolenia w zakresie 

gospodarowania poszczególnymi odpadami, w tym na transport. Odpady w pierwszej kolejno ści przekazywane 

będą do odzysku. Na terenie budowy powstawać będą również odpady związane z obecnością pracowników 

budowlanych. Przewidziane zostaną pojemniki do gromadzenia odpadów, aby zapewnić ich wywóz z terenu 

budowy na wysypisko odpadów przez podmiot wpisany do rejestru prowadzonego przez gminę. 
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W okresie eksploatacji wytwarzane będą głównie odpady komunalne – odpady niezawierające odpadów 

niebezpiecznych, które ze względu na swój charakter lub skład są podobne do odpadów powstających w 

gospodarstwach domowych (20 03 01 - niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne). Odpady te gromadzone 

będą w koszach rozmieszczonych na terenie obiektu, a następnie magazynowane w kontenerach, usytuowanych w 

wydzielonym na terenie miejscu magazynowania odpadów.  

Utrzymaniem technicznym obiektu, naprawą i konserwacją urządzeń oraz pielęgnacją zieleni, wody 

opadowe zajmować się będą podmioty świadczące usługi w poszczególnym zakresie. Podmioty świadczące usługi 

w w/w zakresie będą wytwórcami odpadów wytworzonymi w wyniku świadczenia usług, odpowiedzialnymi za 

zgodne z wymogami ochrony środowiska ich zagospodarowanie. Sposób postępowania z ww. odpadami będzie 

zgodny z zapisami Ustawy o odpadach. Podczas zbierania oraz czasowego magazynowania odpadów na terenie 

Inwestycji, będzie prowadzona segregacja na poszczególne grupy odpadów. Poprzez odpowiednie szkolenia 

pracowników oraz infrastrukturę techniczną (odpowiednia liczba wydzielonych zbiorników) należy dążyć do 

segregacji wszystkich powstających odpadów. Magazynowanie odpadów odbywać się będzie w wydzielonym 

miejscu, w przeznaczonych do tego pojemnikach (najczęściej kontenerach z tworzywa sztucznego). Pojemniki na 

odpady będą przechowywane w przeznaczonym do tego miejscu zapewniającym łatwy podjazd a jednocześnie brak 

dostępu dla osób niepowołanych. Wszystkie odpady przekazywane będą odbiorcom posiadającym stosowne 

uprawnienia do zbierania, transportu i zagospodarowania powstających odpadów. Dalszy sposób zagospodarowania 

odpadów przewiduje odzysk, a w przypadku odpadów, które nie mogą być poddane odzyskowi, będą one 

unieszkodliwiane. 

7.2.3 EMISJA HAŁASU 

Okres budowy: 

Emisja hałasu z terenu inwestycji w momencie przystąpienia do prac budowlanych będzie związana z pracą 

typowych maszyn budowlanych (koparek, spychaczy itp.) oraz z transportem materiałów budowlanych. Wyżej 

wymienione maszyny oraz samochody ciężarowe wykorzystywane do transportu charakteryzują się wysokim 

poziomem mocy akustycznej i emitują hałas o dużym natężeniu. W związku z tym, hałas, jaki będzie występował 

w czasie realizacji inwestycji może powodować uciążliwości akustyczne dla mieszkańców najbliższej zabudowy 

mieszkaniowej. W przypadku wystąpienia takich okoliczności, wykonywanie prac budowlanych należy ograniczyć 

do godzin dziennych tj. od 6.00 do 22.00 oraz zastosować takie rozwiązania organizacyjne, aby w miarę możliwości 

unikać równoczesnej pracy urządzeń emitujących hałas o dużym natężeniu. Hałas ten będzie miał charakter 

tymczasowy i uciążliwości z nim związane ustaną wraz z zakończeniem ww. prac. Prowadzenie prac związanych z 

realizacją inwestycji będzie wiązało się z prowadzeniem robót ziemnych (wykopy i niwelacja terenu), oraz prac 

budowlanych. Całość robót związanych z realizacją inwestycji zamknie się w granicach terenu Inwestora. W trakcie 

realizacji przedsięwzięcia będą pracowały maszyny i urządzenia technologiczne, używane w budownictwie 

maszyny robocze. Bazy maszyn, narzędzi i urządzeń w trakcie etapu realizacji inwestycji będzie zlokalizowana na 

własnym terenie.  

Zmiana klimatu akustycznego będzie jednak miała charakter czasowy (na czas prowadzenia robót), 

niekumulujący się w środowisku i lokalizujący się wokół raczej skupionego frontu robót. Wykonawca powinien 

zadbać, by maszyny budowlane były technicznie sprawne, (przez co hałas mechanizmów jest zminimalizowany) 

oraz nie powinien prowadzić robót w godzinach nocnych. W najbliższym otoczeniu planowanego przedsięwzięcia 

występują tereny zabudowy mieszkaniowej. Etap realizacji przedsięwzięcia nie będzie powodować przekroczeń 

dopuszczalnego poziomu hałasu, określonego dla ww. terenów zgodnie z zapisami rozporządzenia Ministra 

Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. Nr 120, 

poz. 826). Zakres prac jak i technologia budowlana są typowe i nie wnoszą zagrożeń do środowiska przyrodniczego 

i środowiska przebywania ludzi. 

Okres eksploatacji: 

Emisja hałasu z terenu inwestycji związana będzie: 

- z ruchem samochodów osobowych 

- pracą urządzeń wentylacyjnych, itp.  

 

Urządzenia technologiczne zastosowane wewnątrz obiektu będą urządzeniami nowoczesnymi charakteryzującymi 

się niskim poziomami mocy akustycznej. Dodatkowo większość z nich będzie zlokalizowana wewnątrz obiektu. 

Takie rozwiązanie spowoduje, że emisja hałasu do środowiska, którego źródłem będą te urządzenia, będzie 

praktycznie pomijalna. Obiekt będzie funkcjonował w godzinach 6-22, czyli nie będzie generował hałasu w porze 

nocnej. Uwzględniając powyższe można stwierdzić, że funkcjonowanie projektowanego obiektu nie będzie 

powodować przekroczeń wartości dopuszczalnych poziomu hałasu na terenach chronionych akustycznie. 

7.2.4 EMISJA SUBSTANCJI ZANIECZYSZCZONYCH DO POWIETRZA 

Okres budowy: 

Podczas realizacji przedsięwzięcia, źródłem emisji substancji zanieczyszczających do powietrza będzie ruch 

samochodów i innych pojazdów wykorzystywanych przy pracach budowlanych obiektu oraz praca maszyn 

budowlanych. Wielkość emisji substancji zanieczyszczających związana z ruchem pojazdów i maszyn roboczych 

zależy głównie od ich stanu technicznego. Ważne jest również utrzymanie wyjazdu z terenu budowy w czystości. 
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Podczas wykonywania prac ziemnych może wystąpić okresowy wzrost stężeń pyłu w analizowanym rejonie. 

Wielkość emisji pyłu jest uzależniona od warunków meteorologicznych, powierzchni odsłoniętego terenu (zdolnego 

do pylenia) i rzeźby terenu. Zasięg tego oddziaływania ograniczy się do najbliższego otoczenia. Emisja pyłu nie 

wystąpi bądź zostanie ograniczona w czasie opadów deszczu lub śniegu. Również mgły nie sprzyjają pyleniu, 

ponieważ nawilżają podłoże. Biorąc pod uwagę warunki meteorologiczne panujące na analizowanym obszarze 

można stwierdzić, że czas występowania warunków atmosferycznych sprzyjających pyleniu jest stosunkowo krótki. 

W przypadku wystąpienia warunków powodujących znaczne przesuszenie podłoża i wystąpienia wiatrów o 

prędkościach umożliwiających porywanie pyłu przewiduje się osłonięcie terenu prac oraz wykonywanie 

okresowego zraszanie terenu w celu wyeliminowania uciążliwości związanych z emisją pyłu do otoczenia. Emisja, 

jaka będzie występować w okresie realizacji przedsięwzięcia, a bezpośrednio związana z pracą sprzętu budowlanego 

będzie miała charakter niezorganizowany i krótkotrwały, a uciążliwości z nią związane ustaną wraz z zakończeniem 

prac budowlanych i montażowych. 

Oddziaływanie na powietrze atmosferyczne w okresie realizacji inwestycji nie będzie miało większego 

wpływu na teren poza granicami placu budowy i tras transportowych. Ponadto będzie to oddziaływanie o 

charakterze czasowym. Uciążliwość inwestycji w okresie budowy można zminimalizować poprzez stosowanie 

sprawnych, dobrze konserwowanych i posiadających właściwe atesty urządzeń oraz przestrzeganie zasad transportu 

materiałów sypkich. 

Okres eksploatacji: 

Źródłem emisji substancji zanieczyszczających do powietrza w okresie eksploatacji planowanej inwestycji 

wraz z towarzyszącymi, elementami infrastruktury będzie ruch pojazdów korzystających ze stanowisk postojowych.  

Ruch pojazdów poruszających się po terenie będzie źródłem emisji substancji pyłowo - gazowych (emisja 

dwutlenku azotu i siarki, tlenku węgla, pyłu zawieszonego PM10 oraz węglowodorów alifatycznych i 

aromatycznych). Projektowana ilość miejsc parkingowych wynosi 8 miejsc dla pojazdów osobowych.  

Uwzględniając rodzaj i przewidywane wielkości emisji substancji zanieczyszczających do powietrza należy 

stwierdzić, że eksploatacja planowanej inwestycji nie będzie znacząco oddziaływać, na jakość powietrza 

atmosferycznego w rejonie jego lokalizacji. Przewidywane wielkości emisji substancji zanieczyszczających nie 

spowodują przekroczeń dopuszczalnych stężeń substancji w powietrzu poza terenem działki. 

7.2.5 ZAGROŻENIA DLA ŚRODOWISKA W PRZYPADKU POWAŻNEJ AWARII 

Terminem poważnej awarii, określa się zdarzenie, w szczególności emisję, pożar lub eksplozję, powstałe w 

trakcie procesu przemysłowego, magazynowania lub transportu, w których występuje jedna lub więcej 

niebezpiecznych substancji, prowadzące do natychmiastowego powstania zagrożenia życia lub zdrowia ludzi lub 

środowiska lub powstania takiego zagrożenia z opóźnieniem. Sytuacje awaryjne zdarzają się sporadycznie, ale ich 

konsekwencje dla środowiska z reguły są znaczące. Na etapie budowy zdarzenia te, związane mogą być z awariami 

pracujących maszyn oraz pojazdów dowożących materiały na plac budowy. W takich sytuacjach mogą nastąpić 

emisje zanieczyszczeń do środowiska, polegające na przenikaniu węglowodorów ropopochodnych lub kwasów 

akumulatorowych do środowiska gruntowo - wodnego oraz emisji substancji zanieczyszczających do powietrza.  

W fazie eksploatacji obiekty dużym zagrożeniem jest możliwość pożaru. Obiekt jest zaprojektowany ze 

szczególna dbałością o zapewnienie bezpieczeństwa pożarowego. Projektowana inwestycja nie sąsiaduje 

bezpośrednio z kompleksami leśnymi, więc nie istnieje niebezpieczeństwo przeniesienia pożaru. 

7.2.6 ETAP LIKWIDACJI INWESTYCJI 

Projektowane budynek nie jest inwestycją tymczasową i nie przewiduje się jej likwidacji. 

 

8 WARUNKI OCHRONY PPOŻ. 

8.1 ZAOPATRZENIE W WODĘ DO CELÓW POŻAROWYCH 

Na podstawie §3.1 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie 

przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych przedmiotowa inwestycja wymaga zapewnienia 

przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru. 

Wymagane zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru na podstawie §5.1 lub tabel wynosi 10l/s 

zapewniono z istniejącej sieci hydrantowej. 

Hydranty istniejące zlokalizowane w odległości: od strony wschodniej  ok. 65 m od budynku. 

Hydrant projektowany zlokalizowano w odległości 5,82m od budynku – zgodnie z projektem branży 

sanitarnej. 

Urządzenia uzbrojenia terenu zapewniające przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę. 

8.2 DROGI POŻAROWE 

Na podstawie §12.1 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie 

przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych projektowany budynek nie wymaga 
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zapewnienia drogi pożarowej o utwardzonej nawierzchni, umożliwiającej dojazd pojazdów jednostek ochrony 

przeciwpożarowej do obiektu o każdej porze roku. 

9 UWAGI. 

Nazwy własne użyte w opracowaniu stanowią pewien odpowiednik standardu lub doboru urządzeń, 

materiałów - można zastosować równoważne parametry. 

 

PROJEKTANT ARCHITEKTURY: mgr inż. arch. Szczepan Słuszkiewicz 
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